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АДМИНИСТРАЦИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ  «САГАННУРСКОЕ» 

Мухоршибирского района Республики Бурятия 

(сельское поселение)

	


ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

«14» июня  2012 г.                                                                                                               №   55
п. Саган-Нур

Об утверждении Административного регламента

по предоставлению муниципальной услуги «Заключение

с гражданами договоров социального найма жилого помещения 
и соглашений о внесении изменений в договоры социального найма»

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 02.05.2006 N 59-ФЗ "О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации", Федеральным законом от 27.07.2010 N 210-ФЗ "Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг" и решением Совета депутатов муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» от 12.12.2006  № 44 "Об установлении учетной нормы и нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма", а также в целях  координации и упорядочения деятельности по исполнению федерального и республиканского законодательства, борьбы с коррупцией, повышением прозрачности работы органов местного самоуправления, ответственности за выполнение действия и принимаемые решения

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Административный регламент предоставления муниципальной услуги  «Заключение с гражданами договоров социального найма жилого помещения и соглашений о внесении изменений в договоры социального найма», согласно приложению.

2. Ведущему специалисту-юристу Администрации муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» Т.Т. Ипатьевой организовать работу по предоставлению муниципальной услуги «Заключение с гражданами договоров социального найма жилого помещения и соглашений о внесении изменений в договоры социального найма»  в соответствии  с данным Административным регламентом.

3. Обнародовать настоящее постановление путем размещения на информационных стендах поселения.

4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на ведущего специалиста по экономике и финансам Администрации муниципального образования сельского поселения «Саганнурское»  (С.В.Цыбикову).

Глава 

муниципального образования 

сельского поселения «Саганнурское»                                                                     Л.А. Ким

Утвержден
постановлением Администрации 

муниципального образования 

сельского поселения «Саганнурское»

                                                                       «14» июня   2012 г.   №   55

АДМИНИСТРАТИВНЫЙ  РЕГЛАМЕНТ

по предоставлению муниципальной услуги «Заключение с гражданами договоров социального найма жилого помещения и соглашений о внесении 

изменений в договоры социального найма»

I. Общие положения

1.1. Административный регламент предоставления муниципальной услуги «Заключение с гражданами договоров социального найма жилого помещения и соглашений о внесении изменений в договоры социального найма» (далее - Административный регламент) разработан в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010. N 210-ФЗ "Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг", Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", постановлением Правительства Российской Федерации от 21.05.2005 N 315 "Об утверждении Типового договора социального найма жилого помещения", Уставом муниципального образования сельского поселения «Саганнурское».

1.2. Административный регламент устанавливает сроки и последовательность административных процедур и административных действий администрации муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» (далее - Администрация), порядок взаимодействия между Администрацией и заявителями при предоставлении муниципальной услуги заключения с гражданами договоров социального найма жилого помещения и соглашений о внесении изменений в договоры социального найма.

1.3. Под заявителями в настоящем Административном регламенте понимаются граждане Российской Федерации, постоянно проживающие в муниципальном образовании сельского поселения «Саганнурское», являющиеся нанимателями, членами семьи нанимателя жилого помещения муниципального жилищного фонда, либо их уполномоченные представители, обратившиеся в Администрацию муниципального образования сельского поселения «Саганнурское»  с запросом о предоставлении муниципальной услуги, выраженным в устной, письменной или электронной форме.

1.4. Административный регламент разработан с целью повышения качества предоставления муниципальной услуги, упорядочения административных процедур и административных действий.

II. Стандарт предоставления муниципальной услуги

2.1. Наименование муниципальной услуги - "Заключение с гражданами договоров социального найма жилого помещения и соглашений о внесении изменений в договоры социального найма" (далее - муниципальная услуга).

2.2. Муниципальная услуга предоставляется Администрацией ежедневно,
 понедельник- пятница,  с 08:00 до 16:15, обед с 13.00 до 14.00, в порядке живой очереди.
Суббота, воскресенье – выходные дни.

 Адрес: 671353, Республика Бурятия, Мухоршибирский район, п. Саган-Нур, ул. Лесная, д. 2,  тел. 8 (30143) 24-009, факс: 8 (30143) 23-538, кабинет 4. Адрес электронной почты: ursagan@yandex.ru.
2.3. При предоставлении услуги Администрация в целях получения документов (информации), либо осуществления согласований или иных действий, необходимых для предоставления муниципальной услуги, в том числе по поручению заявителя, взаимодействует со следующими органами и организациями: 

- Республиканское бюджетное учреждение «Гостехинвентаризация – Республиканское БТИ», осуществляющим предоставление сведений о наличии или отсутствии у отдельного лица на праве собственности жилых помещений и использовании права приватизации;

 - Мухоршибирским отделом Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Бурятия, осуществляющим выдачу выписок из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним запрашиваемых сведений и других документов.

         2.4. При получении муниципальной  услуги заявитель взаимодействует с Администрацией по вопросам предоставления малоимущим гражданам, проживающим в поселении и нуждающимся в улучшении жилищных условий, жилых помещений.         

          2.5. Для предоставления муниципальной услуги не требуется обращения в иные органы государственной власти, органы государственных внебюджетных фондов, органы местного самоуправления и организации.
         2.6. Запрещено требовать от заявителя осуществления действий, в том числе согласований, необходимых для получения муниципальной услуги и связанных с обращением в иные государственные органы, организации.

         2.7. Администрация самостоятельно запрашивает сведения, необходимые для предоставления муниципальной услуги, находящиеся в распоряжении органов, предоставляющих государственные услуги, органов местного самоуправления либо их подведомственным организациям, если заявитель не представил указанные сведения по собственной инициативе.

2.8. Результат предоставления муниципальной услуги.

2.8.1. Заключение с заявителем договора социального найма жилого помещения.

2.8.2. Заключение с заявителем соглашения о внесении изменений в договор социального найма.

2.8.3. Отказ в предоставлении муниципальной услуги.

2.9. Срок предоставления муниципальной услуги.

Максимальный срок предоставления муниципальной услуги не должен превышать 30 дней с момента предоставления заявителем полного пакета документов, предусмотренного в пункте 2.11. настоящего административного регламента. В исключительных случаях данный срок может быть продлен не более чем на 30 дней с обязательным уведомлением об этом заявителя.

2.10. Правовые основания для предоставления муниципальной услуги.

Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии со следующими нормативными правовыми актами:

- Жилищный кодекс Российской Федерации;

- Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая);

- Федеральный закон от 27.07.2010 N 210-ФЗ "Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг";

- Федеральный закон от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации";

- Федеральный закон от 29.12.2004 N 189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации";

- постановление Правительства Российской Федерации от 21.05.2005 N 315 "Об утверждении Типового договора социального найма жилого помещения";

- Устав муниципального образования сельского поселения «Саганнурское».

2.11. Исчерпывающий перечень документов, необходимых в соответствии с законодательными или иными нормативными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги.

2.11.1. Для предоставления муниципальной услуги заявитель должен представить в Администрацию следующие документы:

1) письменное заявление по установленной форме (приложение 1).

Заявитель пишет на имя Главы муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» письменное заявление, в обязательном порядке указывает свои фамилию, имя, отчество (последнее - при наличии), почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ, излагает суть запроса, указывается согласие всех членов семьи на получение жилого помещения, ставятся личные подписи и дата;

2) выписку из домовой книги (срок действия - 1 месяц);

3) Справку о составе семьи;

4) копии документов, подтверждающих право пользования жилым помещением (договор социального найма, ордер или решение о предоставлении жилого помещения);
5) копии паспортов и свидетельств о рождении детей до 14 лет;

6) вступившее в законную силу решение суда при наличии;

7) копию договора социального найма жилого помещения (при заключении соглашения о внесении изменений в договор социального найма).

В случае необходимости, в подтверждение своих доводов на право получения муниципальной услуги заявитель вправе представить другие документы и материалы (либо их копии).

Копии документов, указанных в частях 4, 5, 6, 7 пункта 2.11.1 настоящего административного регламента, предоставляются с подлинниками для сверки.

Заявитель несет ответственность за достоверность представленных сведений.

2.12. Исчерпывающий перечень оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги.

2.12.1. Оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, не предусмотрено.

2.13. Исчерпывающий перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги.

2.13.1. В случае если в письменном заявлении не указана фамилия гражданина, направившего заявление, и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ, ответ на заявление не дается.

2.13.2. Исполнитель муниципальной услуги при получении письменного запроса, в котором содержатся нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов его семьи, вправе оставить заявление без ответа по существу поставленных в нем вопросов и сообщить заявителю, направившему запрос, о недопустимости злоупотребления правом.

2.13.3. В случае если текст заявления не поддается прочтению, ответ на запрос не дается, о чем в течение семи дней со дня регистрации запроса сообщается гражданину, направившему запрос, если его фамилия и почтовый адрес поддаются прочтению.

2.13.4. В случае если письменное заявление содержит вопрос, на который заявителю многократно давался письменный ответ по существу в связи с ранее направляемым заявлением, и при этом в заявлении не приводятся новые доводы или обстоятельства, исполнитель муниципальной услуги вправе принять решение о безосновательности очередного заявления и прекращении переписки с заявителем по данному вопросу при условии, что указанное заявление и ранее направляемые заявления направлялись одному и тому же исполнителю муниципальной услуги. О данном решении уведомляется гражданин, направивший заявление.

2.13.5. В случае если ответ по существу поставленного в заявлении вопроса не может быть дан без разглашения сведений, составляющих государственную или иную охраняемую федеральным законом тайну, заявителю, направившему заявление, сообщается о невозможности дать ответ по существу поставленного в нем вопроса в связи с недопустимостью разглашения указанных сведений.

2.13.6. Предоставление неполного пакета документов, наличие в предоставленных документах либо материалах исправлений, неполной информации, несоблюдение требований к оформлению документов в соответствии с действующим законодательством и другими нормативными правовыми актами.

2.13.7. Жилое помещение не является муниципальной собственностью муниципального образования сельского поселения «Саганнурское».

2.13.8. Жилое помещение признано непригодным для проживания.

2.13.9. Нет согласия нанимателя на получение муниципальной услуги.

2.13.10. Заявление, поданное лицом, не уполномоченным совершать действия, направленные на предоставление муниципальной услуги.

2.14. Размер платы, взимаемой с заявителя при предоставлении муниципальной услуги, и способы ее взимания.

Муниципальная услуга предоставляется бесплатно.

2.15. Максимальный срок ожидания в очереди при подаче запроса о предоставлении муниципальной услуги и при получении результата предоставления муниципальной услуги.

2.15.1. Предельный срок ожидания в очереди для получения консультации - 20 минут.

2.15.2. Предельный срок ожидания в очереди при подаче или получении документов для предоставления муниципальной услуги - 20 минут.

2.15.3. Обращение по телефону допускается в течение рабочего времени должностного лица Администрации, ответственного за предоставление муниципальной услуги. Продолжительность консультирования по телефону осуществляется в пределах 10 минут. При консультировании по телефону должностное лицо должно назвать свои фамилию, имя, отчество, должность, а затем в вежливой форме дать точный и понятный ответ на поставленные вопросы.

2.15.4. Если должностное лицо не может ответить на поставленный вопрос самостоятельно или подготовка ответа требует продолжительного времени, он может предложить заявителю направить письменный запрос, либо назначить другое время для получения информации.

2.16. Срок регистрации заявления заявителя о предоставлении муниципальной услуги.

2.16.1. Письменный запрос подлежит обязательной регистрации в течение двух рабочих дней с момента поступления в Администрацию.

2.16.2. Срок регистрации запроса заявителя при личном обращении не должен превышать 10 минут.

2.17. Требования к помещениям, в которых предоставляются муниципальные услуги, к залу ожидания, местам для заполнения заявления о предоставлении муниципальной услуги, информационным стендам с образцами их заполнения и перечнем документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги.

2.17.1. В зале ожидания должны быть установлены: стулья, стол для заполнения заявления о предоставлении муниципальной услуги, информационные стенды, содержащие информацию:

- режим работы Администрации;

- фамилия, имя, отчество, должность сотрудников Администрации и их номера телефонов;

- перечень документов, необходимых для получения муниципальной услуги;

- образцы заполнения документов.

2.17.2. Прием заявителей осуществляется в служебных кабинетах должностных лиц Администрации.

2.17.3. Помещения, в которых предоставляется муниципальная услуга, должны соответствовать установленным санитарным, противопожарным нормам и правилам.

2.17.4.    В местах предоставления муниципальной услуги предусматривается возможность доступа к местам общественного пользования (туалетам).

2.18. Показатели доступности и качества муниципальных услуг.

2.18.1. Главным критерием качества оказания муниципальной услуги является удовлетворенность заявителей. Вторичные критерии: доступность услуг и доступность информации о муниципальной услуге.

2.18.2. Показателями доступности и качества муниципальной услуги также являются соблюдение сроков ее предоставления, а также отсутствие обоснованных жалоб со стороны заявителей.

III. Состав, последовательность и сроки выполнения

административных процедур, требования к порядку

их выполнения для предоставления муниципальной услуги

3.1. Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

3.1.1. Работа с письменными запросами заявителей.

3.1.2. Письменное заявление регистрируется в Администрации.

3.1.3. После регистрации письменного запроса он направляется на рассмотрение должностному лицу, уполномоченному предоставлять информацию в соответствии с заявлением.

3.1.4. Должностное лицо, уполномоченное предоставлять информацию, проверяет поступившее заявление на предмет отсутствия оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги.

3.1.5. В случае если основания для отказа в предоставлении муниципальной услуги имеются, должностное лицо готовит письмо заявителю об отказе в предоставлении муниципальной услуги с указанием причин отказа в предоставлении муниципальной услуги.

3.1.6. В случае отсутствия оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги должностное лицо выполняет необходимые административные процедуры для предоставления муниципальной услуги (приложение к административному регламенту) и в срок не позднее 30 дней с момента регистрации поступившего заявления в соответствии с настоящим административным регламентом направляет заявителю информацию о результате предоставления муниципальной услуги почтовым отправлением или в электронном виде на адрес электронной почты, указанный в заявлении.

3.2. Прием и регистрация заявления и прилагаемых к нему документов по предоставлению муниципальной услуги.

3.2.1. Основанием для начала предоставления муниципальной услуги является личное (письменное) обращение заявителей с предоставлением документов, указанных в пункте 2.11.1 настоящего административного регламента.

3.2.2. Заявление и документы подаются:

- лично в Администрацию;

- почтовым отправлением.

3.2.3. Прием документов, необходимых для получения муниципальной услуги, производится по месту нахождения Администрации. Документы подаются заявителем лично с предъявлением документа, удостоверяющего личность, или иными лицами в соответствии с пунктом 1.3 настоящего административного регламента.

3.2.4. Результатами выполнения данной процедуры являются:

1) прием и проверка представленных заявителем заявления и документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, согласно перечню, указанному в пункте 2.11.1 настоящего административного регламента;

2) сличение копий документов с оригиналами;

3) формирование пакета документов для принятия решения по предоставлению муниципальной услуги.

3.2.5. Для предварительной проверки представленных заявителем заявления и документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, согласно перечню, указанному в пункте 2.11.1 настоящего административного регламента, и сличения копии документов с оригиналами заявитель направляется к должностному лицу, ответственному за предоставление муниципальной услуги.

3.2.6. При отсутствии у заявителей необходимых документов или при несоответствии представленных документов требованиям административного регламента должностное лицо уведомляет заявителей о наличии выявленных обстоятельств, препятствующих приему представленных документов. В этом случае должностное лицо объясняет заявителям суть выявленных несоответствий в представленных документах и предлагает принять меры по их устранению, указывая действия и их последовательность, которые должны совершить заявители. По просьбе заявителей должностное лицо может указать перечень действий в письменном виде.

3.2.7. Принятые заявления о предоставлении муниципальной услуги регистрируются в Администрации. На заявлении в правом нижнем углу проставляются регистрационный номер и дата. Зарегистрированное заявление направляется Главе муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» для резолюции.

3.2.8. В случае направления заявления по почте при отсутствии необходимых документов или при несоответствии представленных документов требованиям настоящего административного регламента должностное лицо письменно уведомляет заявителей о наличии выявленных обстоятельств, препятствующих предоставлению муниципальной услуги, и предлагает принять меры по их устранению.

3.3. Рассмотрение заявления и прилагаемых к нему документов и оформление решений о предоставлении муниципальной услуги либо оформление отказа в предоставлении муниципальной услуги.

3.3.1. Основанием для начала исполнения данной административной процедуры является поступление заявления с прилагаемыми к нему документами, с резолюцией Главы муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» на исполнение должностному лицу, ответственному за предоставление муниципальной услуги.

3.3.2. Должностное лицо проводит проверку правильности написания заявления и полного пакета документов, прилагаемых к нему, и в случае предоставления муниципальной услуги готовит проект постановления Главы муниципального образования сельского поселения «Саганнурское».

3.3.3. Глава муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» рассматривает и подписывает постановление о предоставлении муниципальной услуги.

3.3.4. Должностное лицо регистрирует постановление Главы муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» о предоставлении муниципальной услуги.

3.3.5. При отказе в предоставлении муниципальной услуги должностное лицо готовит проект постановления Главы муниципального образования сельского поселения «Саганнурское»  и направляет на подписание Главе муниципального образования сельского поселения «Саганнурское». В постановлении Главы муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» содержится мотивированный отказ в предоставлении муниципальной услуги с указанием перечня оснований для отказа, и может быть обжаловано заявителем в суде.

3.4. Постановление Главы муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» о предоставлении либо об отказе в предоставлении муниципальной услуги регистрируется в Администрации с присвоением порядкового регистрационного номера.

3.5. Выдача копии постановления Главы муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» о предоставлении либо об отказе в предоставлении муниципальной услуги выдается должностным лицом заявителю лично при предъявлении им документа, удостоверяющего личность, по истечении срока, указанного в пункте 2.9. настоящего административного регламента.

3.6. В случае неявки заявителей в установленное время должностное лицо направляет заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения результат предоставления муниципальной услуги по почте заказным письмом.

3.7. Копия постановления Главы муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» является основанием для заключения договора социального найма жилого помещения или соглашения о внесении изменений в договор социального найма жилого помещения.

3.8. Должностным лицом заключается с заявителем договор социального найма жилого помещения или соглашение о внесении изменений в договор социального найма жилого помещения.

IV. Формы контроля за исполнением

административного регламента

4.1. Контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами, принятием решений ответственными должностными лицами Администрации по исполнению настоящего административного регламента осуществляется руководителем аппарата  администрации, курирующим данный вопрос (далее - контролирующее лицо).

4.2. Должностные лица несут ответственность:

- за выполнение административных процедур в соответствии с административным регламентом;

- за несоблюдение последовательности административных процедур и сроков их выполнения, установленных административным регламентом;

- за достоверность информации, представляемой в ходе предоставления муниципальной услуги.

4.3. Контроль за предоставлением муниципальной услуги осуществляется путем проведения проверок соблюдения и исполнения должностными лицами Администрации положений настоящего административного регламента.

V. Досудебный (внесудебный) порядок обжалования решений

и действий (бездействия) Администрации, а также

должностных лиц и муниципальных служащих

5.1. Заявитель имеет право на досудебное (внесудебное) и судебное обжалование действий (бездействия) и решений, осуществляемых и принимаемых при предоставлении муниципальной услуги.

5.2. Жалоба в досудебном (внесудебном) порядке рассматривается в соответствии с Федеральным законом от 02.05.2006 N 59-ФЗ "О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации".

5.3. Жалоба подается на имя Главы муниципального образования сельского поселения «Саганнурское». Срок рассмотрения жалобы не должен превышать 30 дней с момента ее получения.

5.4. Если факты, изложенные в жалобе, признаются обоснованными, то принимаются решения о применении мер ответственности к должностным лицам Администрации, допустившим нарушения в ходе предоставления муниципальной услуги.

5.5. Ответ на жалобу не дается в случаях, если:

5.5.1. В письменном обращении не указаны фамилия, имя, отчество заявителя, направившего обращение, и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ.

5.5.2. Обращение, в котором обжалуется судебное решение, возвращается заявителю, направившему обращение, с разъяснением порядка обжалования данного судебного решения.

5.5.3. Глава муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» при получении письменного обращения, в котором содержатся нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов их семей, вправе оставить обращение без ответа по существу поставленных в нем вопросов и сообщить заявителю, направившему обращение, о недопустимости злоупотребления правом.

5.6. Решения и действия (бездействие) Администрации, должностных лиц, нарушающие права заявителей на получение муниципальной услуги, могут быть обжалованы в суде в порядке гражданского судопроизводства, установленном законодательством Российской Федерации.

Приложение № 1
к административному регламенту

Главе муниципального образования

 сельского поселения «Саганнурское 

                                     ______________________________________

                                     ______________________________________

                                               (Ф.И.О. заявителя)

                                     ______________________________________

                                     ______________________________________

                                              (адрес регистрации)

                                     ______________________________________

                                 ЗАЯВЛЕНИЕ

    Прошу  заключить  со мной договор социального найма на жилое помещение,

расположенное по адресу: __________________________________________________

    Приложение:

    1. ____________________________________________________________________

    2. ____________________________________________________________________

    3. ____________________________________________________________________

    4. ____________________________________________________________________

    5. ____________________________________________________________________

    6. ____________________________________________________________________

    7. ____________________________________________________________________

    8. ____________________________________________________________________

    9. ____________________________________________________________________

  "____" _______________ 20____ года                                        _________________________                

                                                                                                                          (подпись)

                                                         Приложение № 2
к административному регламенту

  Ф.И.О. заявителя

                                                           адрес проживания

УВЕДОМЛЕНИЕ

ОБ ОТКАЗЕ В ЗАКЛЮЧЕНИИ ДОГОВОРА

СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
    На Ваше заявление от ____________ сообщаем, что в соответствии с ____________________________
Вам  отказано  в  заключении  договора  социального  найма жилого помещения  по следующим основаниям:

__________________________________________________________________________.

    Отказ   в   заключении  договора  социального  найма  жилого  помещения  может  быть  обжалован  в судебном порядке.

 Должностное лицо (наименование должности, подпись, расшифровка).

Приложение № 3
к административному регламенту

ТИПОВОЙ ДОГОВОР

СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

N ______________________

________________________                                                                                                 "____" ____________ 20____ г.

__________________________________________________________________________,

  (наименование уполномоченного органа государственной власти Российской

  Федерации, органа государственной власти субъекта Российской Федерации,

         органа местного самоуправления либо иного управомоченного

                            собственником лица)

действующий от имени собственника жилого помещения ________________________

__________________________________________________________________________,

      (указать собственника: Российская Федерация, субъект Российской

                   Федерации, муниципальное образование)

на основании ______________________________________________________________

                         (наименование уполномочивающего документа)

___________________________________________________________________________

от "____" _________________ г. N __________, _____________________________,

именуемый  в  дальнейшем  "Наймодатель",  с одной стороны,  и гражданин(ка)

___________________________________________________________________________

                         (фамилия, имя, отчество)

__________________________________________________________________________,

именуемый  в  дальнейшем  "Наниматель",  с  другой  стороны,  на  основании

решения о предоставлении жилого помещения от "____" _____________ 20____ г.

N  ______________________ (постановления администрации) заключили настоящий

договор о нижеследующем.

                            I. Предмет договора

    1.  Наймодатель  передает  Нанимателю  и  членам его семьи в бессрочное

владение  и  пользование  изолированное   жилое  помещение,  находящееся  в

___________________________________________________________________________

             (государственной, муниципальной - нужное указать)

собственности, состоящее из ____________ комнат(ы), в ____________ квартире

(доме) общей площадью ___________ кв. метров, в том числе жилой _______ кв.

метров, по адресу: ________________________________________________________

дом N _________________, корпус N ___________, квартира N _____________ для

проживания в нем, а также обеспечивает предоставление за плату коммунальных

услуг: ____________________________________________________________________

                     (электроснабжение, газоснабжение, в том числе

___________________________________________________________________________

           газ в баллонах, холодное водоснабжение, водоотведение

___________________________________________________________________________

    (канализация), горячее водоснабжение и теплоснабжение (отопление),

___________________________________________________________________________

     в том числе приобретение и доставка твердого топлива при наличии

___________________________________________________________________________

                   печного отопления - нужное указать)

    2.  Характеристика  предоставляемого жилого помещения, его технического

состояния,   а   также   санитарно-технического   и   иного   оборудования,

находящегося в нем, указана в техническом паспорте жилого помещения.

    3.  Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены

семьи:

    1) ___________________________________________________________________;

       (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с нанимателем)

    2) ___________________________________________________________________;

       (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с нанимателем)

    3) ___________________________________________________________________;

       (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с нанимателем)

    4) ___________________________________________________________________;

       (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с нанимателем)

II. Обязанности сторон

4. Наниматель обязан:

а) принять от Наймодателя по акту в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение, в котором проведен текущий ремонт, за исключением случаев, когда жилое помещение предоставляется во вновь введенном в эксплуатацию жилищном фонде (акт должен содержать только дату составления акта, реквизиты и стороны договора социального найма, по которому передается жилое помещение, сведения об исправности жилого помещения, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем на момент подписания акта, дату проведения текущего ремонта, сведения о пригодности жилого помещения для проживания, подписи сторон, составивших акт);

б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями;

в) использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;

г) поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;

д) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;

е) производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).

Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов общего имущества в многоквартирном доме или оборудования в нем либо связано с производством капитального ремонта дома, то они производятся за счет Наймодателя организацией, предложенной им;

ж) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации;

з) своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам.

В случае невнесения в установленный срок платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей;

и) переселиться с членами своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя), в предоставляемое Наймодателем жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям;

к) при расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет, а также погасить задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги;

л) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

м) информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору социального найма, не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения;

н) нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

5. Наймодатель обязан:

а) передать Нанимателю по акту в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

б) принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору социального найма жилое помещение;

в) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

При неисполнении или ненадлежащем исполнении Наймодателем обязанностей по своевременному проведению капитального ремонта сданного в наем жилого помещения, общего имущества в многоквартирном доме, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, Наниматель по своему выбору вправе потребовать уменьшения платы за жилое помещение, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков жилого помещения и (или) общего имущества в многоквартирном доме, либо возмещения убытков, причиненных ненадлежащим исполнением или неисполнением указанных обязанностей наймодателем;

г) предоставить Нанимателю и членам его семьи в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда, отвечающее санитарным и техническим требованиям.

Переселение Нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Наймодателя;

д) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ;

е) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

ж) обеспечивать предоставление Нанимателю предусмотренных в настоящем договоре коммунальных услуг надлежащего качества;

з) контролировать качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;

и) в течение 3 рабочих дней со дня изменения цен на содержание, ремонт жилья, наем жилых помещений, тарифов на коммунальные услуги, нормативов потребления, порядка расчетов за предоставленные жилищно-коммунальные услуги информировать об этом Нанимателя;

к) производить или поручать уполномоченному лицу проведение перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;

л) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора;

м) нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

III. Права сторон

6. Наниматель вправе:

а) пользоваться общим имуществом многоквартирного дома;

б) вселить в установленном законодательством Российской Федерации порядке в занимаемое жилое помещение иных лиц, разрешать проживание в жилом помещении временных жильцов, сдавать жилое помещение в поднаем, осуществлять обмен или замену занимаемого жилого помещения.

На вселение к родителям их детей, не достигших совершеннолетия, согласия остальных членов семьи и Наймодателя не требуется;

в) сохранить права на жилое помещение при временном отсутствии его и членов его семьи;

г) требовать от Наймодателя своевременного проведения капитального ремонта жилого помещения, надлежащего участия в содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления предусмотренных настоящим договором коммунальных услуг надлежащего качества;

д) требовать с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, изменения настоящего договора;

е) расторгнуть в любое время настоящий договор с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи;

ж) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

7. Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего договора. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

8. Наймодатель вправе:

а) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

б) требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

в) запретить вселение в занимаемое Нанимателем жилое помещение граждан в качестве проживающих совместно с ним членов семьи в случае, если после такого вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на 1 члена семьи станет меньше учетной нормы.

IV. Порядок изменения, расторжения и прекращения договора

9. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время.

10. При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда.

11. По требованию Наймодателя настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:

а) использование Нанимателем жилого помещения не по назначению;

б) разрушение или повреждение жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

в) систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

г) невнесение Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев.

12. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

V. Прочие условия

13. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

14. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя.

    Наймодатель __________________      Наниматель _____________________

                   (подпись)                             (подпись)

    М.П.
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Для предоставления муниципальной услуги заявитель подает в Администрацию полный пакет документов, указанных в пункте 2.11 административного регламента, по адресу: 671353, Республика Бурятия, Мухоршибирский район, п. Саган-Нур, ул. Лесная, д. 2,  тел. 8 (30143) 24-009, факс: 8 (30143) 23-538, кабинет 4. 


Адрес электронной почты: ursagan@yandex.ru.











Заявление регистрируется в журнале регистрации заявлений   


и обращений граждан в день приема. 


Срок рассмотрения  заявления составляет не более 30 дней с момента регистрации





Должностное лицо проводит проверку документов и готовит проект постановления Главы муниципального образования сельского поселения «Саганнурское». Глава муниципального образования сельского поселения «Саганнурское» рассматривает и подписывает постановление.




















Издается постановление об отказе     в предоставлении муниципальной услуги





Издается постановление 


о предоставлении муниципальной услуги











Уведомление заявителя в письменной форме, в течение 3 рабочих дней





С заявителем заключается договор  социального найма жилого          помещения или соглашение о внесении изменений в договор социального найма жилого помещения
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